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allménna och enskilda intressen mot varandra. Samrad sker alltid med aktorer
som berdrs av detaljplanen. Det kan till exempel vara fastighetségare,
foreningar och olika myndigheter. Det ar plan- och bygglagen, PBL, som styr
arbetet med detaljplaner.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan talar om hur mark- och vattenomraden fér anvéndas inom ett
visst omrade. Det kan handla om ett kvarter eller ndgra fastigheter. En ny
detaljplan gors for att ta reda pa om ett omrade ar lampligt for en viss
anvéndning, exempelvis bostéder eller kontor. Detaljplanen bestér av en
juridiskt bindande plankarta, och en planbeskrivning.

Planférfarande
Detaljplanen planldggs med standardforfarande.

Detaljplaner tas fram i flera steg och beroende pa planens komplexitet kan
processen ha olika omfattning och ta olika lang tid. Under processen vigs

Sa har gar det till att ta fram en detaljplan

OVERSIKTSPLAN
Overgripande plan
for hela staden,
OP 2026.

Detaljplanens olika steg

GRANSKNING
Omarbetad detaljplan
stalls ut igen och
synpunkter fran
allmanhet och
myndigheter
hamtasin.

SAMRAD
Planforslaget stalls
ut och synpunkter
fran allmanhet och

myndigheter
hamtas in.

PLANUPPDRAG
Planarbetet startar.

Ett forsta
planférslag
tas fram.

Forslaget
bearbetas
vid behov.

Mojlighet att
|ldmna synpunkter

Mojlighet att
lamna synpunkter

Forslaget

bearbetas
vid behov.
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ANTAGANDE
Politikerna i
byggnadsnamnden,
eller i vissa fall
kommunfullmaktige
beslutar om att anta
detaljplanen.

LAGA KRAFT
Detaljplanen vinner
laga kraft och blir
juridiskt bindande
om ingen Overklagan
inkommit.

Mojlighet att

GENOMFORANDE
Processen
fortsatter med
ansokan om
bygglov och
fastighetsbildning.




Inledning

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora ett utdkat antal
bostader pa fastigheten Hagadal 1, samtidigt som ny
bebyggelse harmonierar med befintlig kulturmiljo.

Huvuddrag
Detaljplanen mdjliggdr upp till 4 bostdder inom fastigheten Hagadal 1.

Detaljplanens utformning é&r flexibel pé ett sadant sétt att andra typer av
byggnation dn radhus dr mdjliga, till exempel enbostadshus, tva bostadshus
och flerbostadshus. Typen av mojlig bebyggelse begriansas av andra krav
sdsom kultumiljo, parkeringsnormer, bullerkrav och hisskrav med mera.

Detaljplanen begrinsar storleken pé framtida bebyggelse i volym och hojd for
att harmoniera med befintlig kulturmiljo.

Agoférhallanden
Planomradet omfattar fastigheten Hagadal 1 som 4gs av en privatperson.

Genomférandetid
Genomforandtiden dr 180 ménader (15 ar) fran att planen vinner laga kraft.

Planhandlingar

e Plankarta och grundkarta
e Planbeskrivning med illustrationer.
e Fastighetsforteckning

Utredningar

e Dagvattenutredning, Dagvattenutredning. DV Hagadal 1. VAP VA-
Projekt AV, 30 november 2023.
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o Trafikbullerutredning, Rapport A. Trafikbullerutrdning DP 1980
Hagadal 1, Visteras. D0136663. efterklang, 24 oktober 2023

e  Geoteknisk undersokning, PM Geoteknik. Projekteringsunderlag.
Revidering 1. Gren Consulting AB, 11 september 2023.

e Sol- och skuggstudie. Hagadal 1. Archus. 22 augusti 2023.

Politiska beslut

Byggnadsndmnden beslutade 26 januari 2023, att ge
stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att uppratta en detaljplan f6r omradet.

Medverkande tjanstepersoner

Planforslaget har tagits fram pa uppdrag av byggnadsndmnden av planarkitekt
UIf Liljankoski och arkitekt Susanne Shahoud Malo i samarbete med
kompetenser frén Visterds stad och fastighetségare.

Lage

Detaljplaneomréadet omfattar cirka 1 140 kvadratmeter mark och &r beldget 1,5
kilometer fran Visterds centrum i stadsdelen Annedal.

Bild 1: Planomradets ldge i Vésteras.



Planforslag

Motiv till planbestammelser

Detaljplanen ar framtagen med planbestimmelsekatalogen som borjade gélla 1

oktober 2020.

Anvéandningsbestaimmelser kvartersmark

PLANBESTAMMELSE

MOTIV

B Bostader

Planomréadet ar avsett for bostadsandamal.

Egenskapsbestammelser kvartersmark

PLANBESTAMMELSE

MOTIV

01 Marken far inte forses
med byggnad.

02 Marken far endast
forses med
komplementbyggnad.

I den véstra delen av planomrédet
avser bestimmelsen att virna om de
siktlinjer 1 nord-sydlig riktning,
langs med Annedalsgatan, som
karaktariserar befintlig kulturmiljon.
Bestimmelsen reglerar dven att
huvudbyggnad inte ligger ndrmare
grannfastigheten 4n 4,5 meter.

I den &stra och sodra delen av
planomrédet vérnar bestimmelsen
om 4,5 meters avstand till
grannfastigheternas bakgardar.
Detta for att minimera skuggning
och insyn, samt vérna om
avrinningsmojligheter for dagvatten.

I den nordvistra delen av
planomradet mojliggor
planbestdmmelsen
komplementbyggnader utanfor
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03

Marken fir endast
forses med
komplementbyggnad.
20 kvadratmeter far
overbyggas med
takterrass kopplad till
bostadsbyggnad.

siktlinjerna langs med
Annedalsgatan, samtidigt som
huvudbyggnad inte ligger ndrmare
grannfastigheten 4n 4,5 meter.

I den sodra delen av planomradet
mojliggor bestimmelsen en
komplementbyggnad i linje med
grannfastighetens
komplementbyggnad.

Bestdmmelsen mdjliggor att
komplementbyggnad kan byggas i
fastighetsgrans langs med
Kopingsvigen. Fastigheten har
behov av bullerskyddande atgérder i
fastighetsgrans langs med
Ko6pingsvagen.
Komplementbyggnad kan
kombineras med bullerskyddande
atgarder sasom till exempel
bullerskyddande
komplementbyggnader eller
bullerplank. Mojligheten att
forlagga komplementbyggnader hér
medfor att man kan virna om
siktlinjerna langs med
Annedalsgatan och mojliggora
lampligare parkeringslosningar i
planomradets vastra del.

For att mojliggora en uteplats ut mot
Kopingsvéigen mojliggor
bestammelsen dven att en uteplats
kan forlaggas ovanpa
komplementbyggnaderna.



S1

hy

b1

€1

Minst hiilften av
bostadsrummen i varje
ligenhet ska orienteras
mot en ljudddmpad
sida.

Hogsta nockhojd ar 10
meter.

Skydd mot trafikbuller
fran Kopingsvigen ska
uppforas.

Killare far inte finnas.

Storsta byggnadsarea
ar 330 m>.

For att bostdderna ska vara lampliga
ur ett bullerperspektiv kravs det att
hilften av rummen orienteras mot
en ljudddmpad sida for att uppna
kraven i enlighet med férordning
(2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader.

For att virna om befintliga hojder i
kulturmiljon regleras nockhgjden till
10 meter. Likasa forhindrar
bestimmelsen skuggning pa
grannfastigheter i storre omfattning
an vad som kan forvéntas i omradet
utifran befintligt byggnadsbestands
hojder.

For att bostidderna ska vara lampliga
ur ett bullerperspektiv kravs det att
ett skydd mot trafikbuller uppfors ut
mot Kopingsviagen. Skyddet kan till
exempel besta av bullerskdrm eller
bullerskyddande
komplementbyggnader,
sjélvsténdigt eller i kombination
med varandra.

Inom planomradet bedoms
grundvatten ligga vid en nivad om 2—
3 meter under mark. For att inte
paverka grundvatten negativt far
kéllare inte finnas. Detta dé
anldggande av kéllare kraver
djupare gravschakt dn 2—3 meter.

Bestdmmelsen vérnar om befintlig
kulturmiljé. I kombination med

! Utredning om exploateringsgrad. Detaljplan for Juliana 8.
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bestammelse om nockhdjd, medfor
bestammelsen att byggnaden inte
skiljer sig markant volymmassigt
eller i exploateringsgrad fran
befintlig bebyggelse i omradet.

Overgripande gestaltningsprinciper
I planforslaget har befintlig vérdefull kulturmiljo utretts och sérskilt beaktats.

Virdefull kulturmilj6 innebar, ur ett arkitekturteoretiskt perspektiv, inte per
automatik att man inte kan bygga nytt eller i modern arkitektonisk stil inom
omrédet. De principer som ligger till grund {or hur befintlig vardefull
kulturmilj6 paverkar den aktuella detaljplanens utformning dr byggnadernas
placering, volym, skala och exploateringsgrad:

1.

Avvigningar avseende tillaten hojd och dess forhallande till befintlig
hojd pé bebyggelse som tillkommit under 1910- och 1940-talet.
Byggnadernas nockhojd begrénsas till 10 meter for att ligga i linje med
befintliga byggnadshéjder.

Byggnadernas placering i relation till gata och omkringliggande
huvudbyggnader. Byggnaderna regleras sé att fasaden inte ligger
nirmare Annedalsgatan &n befintlig bebyggelse.

Exploateringsgrad. Géllande detaljplan medger att en fjérdedel (25%)
av fastigheten bebyggs. En analys! visar pa att omkringliggande
bebyggelse varierar mellan en exploateringsgrad om 10% -25% av
fastigheten. Denna detaljplan medger cirka 30% exploateringsgrad.
Beddmningen ér att 30% é&r en rimlig niva utifrén dagens
forutséttningar och behov, samt att exploateringsgraden medfoér en



komplettering av ny bebyggelse, utan att forsvara lasbarheten av
befintlig kulturmiljo.
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Bild 3: Scenario 1. Illustration av mdjlig bebyggelse. Arkitekt: Olov Gynt, White arkitekter.

Illustration - Altenativt scenario
Takvaning

| Komplementsbyggnad

Bild 2: Gestaltningsforslag for Hagadal 1. Daterat 2022-10-19. Arkitekt: Olov Gynt, White R . Wg‘:‘;‘mss

arkitekter. Transportytor
Plantering

Bild 4: Scenario 2. Illustration av mojlig bebyggelse. Dar huskroppar forskjuts i annan
riktning och forrad placeras mot Kopingsvigen for att nyttjas som bullerskydd.
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Bebyggelse

Bebyggelse
Detaljplanen mojliggdr byggnation av fyra nya radhus, men begrinsar inte ny
bebyggelse till enbart radhus.

Detaljplanens utformning &r flexibel pé ett sadant sétt att andra typer av
byggnation in radhus dr mdjliga, till exempel enbostadshus, tva bostadshus
och flerbostadshus.

Gestaltningsforslag

Foljande gestaltningsforslag har legat till grund for detaljplanens utformning.
Detaljplanen reglerar inte dessa delar i detalj, utan reglerar enbart
huvudbyggnadens volym och hgjd.

Varje radhus har sin egen tomt med mdjlighet till mindre tradgéard pa bada
sidor av huset. Vid de tvéa gavelldgen breder tomten ut sig &ven utmed gaveln,
samt en uteplats/takterrass pa den framre delen av husets tak.

Gestaltningsforslaget av den nya byggnaden relaterar till karaktéren fran
nérliggande ”Ganebrohallarna” (fastigheten Hedvig 1, cirka 125 meter dster
om planomradet) formsprak.
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Bild 5: Gestaltningen pa nérliggande fastighet Hedvig 1, ”’Ganebrohallarna”. Kuber och
ritblock med en fasad av gult tegel och den andra fasade sidan bestér av en putsad vit fasad.
Likt foreslagen gestaltning pd Hagadal 1 sa har dven dessa byggnader takterrasser. Byggar
runt ar 2006. Framsida ut mot Kopingsviagen.

Bild 6: Gestaltningen pa nérliggande fastighet Hedvig 1, ”’Ganebrohallarna”. Kuber och
ritblock med en fasad av gult tegel och den andra fasade sidan bestér av en putsad vit fasad.
Likt foreslagen gestaltning pd Hagadal 1 sa har dven dessa byggnader takterrasser. Byggar
runt &r 2006.

Baksida.



Kulturmiljo

Da planomrédet ligger inom riksintresse for kulturmiljo reglerar detaljplanen
utformningen av byggnaderna pa ett sidant satt att placering, volym och skala
harmonierar med och kompletterar befintlig bebyggelse.

Samtidigt finns en icke-reglerad del avseende utformning och fargsdttning som
mojliggdr att ny bebyggelse kan utformas tidsenligt och ddrmed bidra till att
lasbarheten av befintlig kulturmiljo blir l4tt att uppfatta i relation till ny
kompletterande bebyggelse.

Det finns dven en flexibilitet som mdjliggor att byggnadskroppen kan skjutas
nagot i Ostvistlig riktning.

Mark och vatten

Geotekniska forhallanden

Visteras stad anser att utforda utredningar visar att omradet ar lampligt att
bebygga.

Utford geoteknisk utredning? har kommit fram till att inga instabila
markforhéllanden rader for planerad bebyggelse. Beroende pa hur mycket av
tomtens norra del som avses bebyggas sa kan sldnt utforas alternativt att
stodmur nyttjas beroende pa viss hdjdskillnad mot omgivande mark. For
tomten i Ovrigt, som i huvudsak é&r plan, géller att norra delen av tomten har
forutsattning for grundldggning med platta pa mark och sddra delen av tomten
lampar sig béttre for utskiftning av massor alternativt pdlning om byggnad med
mer dn ett vaningsplan skall uppforas. Goda forutséttningar rader for att
bebygga tomten med en radhusbyggnad enligt féreslagen omfattning.

2 Geoteknisk undersdkning, PM Geoteknik. Projekteringsunderlag. Revidering 1. Gren
Consulting AB, 11 september 2023.
3 Dagvattenutredning. DV Hagadal 1. VAP VA-Projekt AV, 30 november 2023.
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Vattenomraden, dagvatten och 6versvamning

Dagvattenutredningen® visar pa att dversvimningsrisker (vid bdde normalregn
och extremregn) dr mojliga att hantera inom befintlig tomt. De foreslagna
16sningarna (anpassning av markhdjd, dagvattenmagasin, dagvattenbrunnar,
férdigt golv-niva och infiltration) &r av konventionell art och inryms inom
planomradet, samtidigt finns det en flexibilitet inom géllande
planbestdmmelser som mojliggor storre dagvattenmagasin dn for det berdknade
behovet, utifall forutsdttningarna skulle fordndras.

Likasa visar dagvattenutredningen pa att eventuella fororeningar i dagvattnet
kan samlas in och omhéndertas i foreslagen 16sning, vilket innebér att
genomforandet av detaljplanen inte kommer att forsémra
miljokvalitetsnormerna for vatten.

Cykelparkering

Visteras stads gillande riktlinjer for parkeringar, Riktlinjer for parkering i
Viisterds. Version 2023-06-02, stéller inga krav pa antalet parkeringsplatser for
cyklar nir det giller smahus och radhusbebyggelse. Plats for cyklar bedéms
inrymmas inom varje radhus egen tomt och forrad.

Bebyggs omrddet med flerbostadshus krivs det cirka 21,75 m? avsedd for
cykelparkering. Cykelparkering kan inrymmas béade i byggnad,
komplementbyggnad och utomhus.

Antalet parkeringsplatser for cykel beddms inrymmas inom fastigheten *.

Bilparkering
Visteras stads géllande riktlinjer for parkeringar, Riktlinjer for parkering i
Visterds. Version 2023-06-02 stéller krav pa 7 stycken parkeringsplatser,

4 Utredning avseende krav pa parkeringsplats for bil och cykel, Hagadal 1, dp 1980.
2023.



varav 1 styck av dessa ar parkeringsplats for rorelsehindrade. Ytbehovet for
parkeringsplats (exklusive kor- och backytor) bedéms vara cirka 100 m?.

Antalet parkeringsplatser for bil bedoms inrymmas inom fastigheten®.

Parkeringsyta, bil (100 m2)

Parkeringsyta, cykel (21,75 m2)

cykel i enlighet med géllande riktlinjer. Placeringen pa bilderna &r enbart en analys av
ytbehovet. Den slutgiltiga placeringen av parkeringsplatserna kan komma att disponeras pa
annat sétt &n redovisat pa bilden beroende pa hur man viéljer att placera byggnader och
komplementbyggnader och 6vrig utformning av marken.

Teknisk férsérjning
Avfall fran bostiader ska hanteras inom kvartersmark.

Avfall ska hanteras enligt Visteras stads lokala renhéllningsordning och de
rekommendationer som anges 1 Avfall Sveriges ”Handbok for
avfallsutrymmen, Riktlinjer for utformning av avfallsutrymmen vid ny- och

5 Utredning avseende krav pa parkeringsplats for bil och cykel, Hagadal 1, dp 1980.

2023.
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ombyggnation”. Infor projektering av ett avfallsutrymme och/eller ett beslut
om bygglov av ett avfallsutrymme ska kommunalférbundet VafabMiljo6
kontaktas for att sdkerstdlla forslaget till utformning.

Inom planomradet har omraden avsatts for bade komplementbyggnader och
Oppna ytor dir placering av avfallshantering ar majlig.

Risker och storningar

Buller

Ljudnivén inom planomradet beréknas bli hogre dn 60 dBA ekvivalent
ljudniva for tva av lagenheterna med fasad mot Kopingsvagen. Med anledning
av att bostadsbyggnaden har flera vaningar och ligger i néra anslutning till en
relativt trafikerad led 4r det i detta fall inte tekniskt mojligt eller ekonomiskt
rimligt att innehalla mélet hogst 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad. For att
ge hilften av bostadsrummen en ljudniva under 55 dBA ekvivalent ljudniva
och 70 dBA maximal ljudniva (nattetid 22:00-06:00) kravs ett bullerskydd
parallellt med Kdpingsvigen. En bullerskyddsskidm behdver vara 16,5 meter
lang och mellan 1,5 och 2,4 meter over befintlig terréing, det vill sédga 0,3 meter
och 1,2 meter hog 6ver hojden pa befintlig vagmitt. Bullerskyddsskdrm kan
kombineras med bullerskyddande komplementbyggnader som placeras langs
med fastighetsgransen mot K&pingsvigen.

Gemensam uteplats kan anordnas dster om huvudbyggnaden. De boende har da
tillgang till en gemensam skyddad uteplats.

Med lampligt val av yttervdggskonstruktion och fonster och eventuella
uteluftdon kan lagenheter innehalla hogst 30 dBA ekvivalent och 45 dBA
maximal ljudnivd inomhus.



EKVIVALENT UUDNIVA
LeqgidBA

75<

70< <=75
65< <=70
: 60< <= 65

55< <= 60

50< . <= 55
<= 50

MAXIMAL LUDNIVA
Lmax i dBA, dagtid - vag
<= 85

90 <
85<
80<
75< <= 80

70< <=75
65< <= 70
<= 65

<= 90

Bild 9: Trafikbuller. Situation &r 2040. Ljudutbredning Med bullerskydd

¢ Objektiv skattning luftmiljé med spridningsmodellering Dp 1980 Hagadal 1.
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Illustration - Altenativt scenario |

[ Takvaning
[ Komplementsbyggnad

Transportytor
Plantering
Parkering

Bild 10: For att skydda mot buller kan komplementbyggnader till exempel placeras lings med
Kopingsvégen, samt kan huvudbyggnader narmst Kopingsvégen skjutas nagot dsterut.

Luftféroreningar

Luftféroreningar i planomradet hdrstammar framfor allt frén den trafik som
passerar pa Kopingsvégen. Det aktuella omradet pd Kopingsvagen bestér av ett
Oppet gaturum med god cirkulation av luft.

En berdkning avseende risk for forsaimrade miljokvalitetsnormer for luft har
utforts i SMHIs ”Verktyg for objektiv skattning med spridningsmodell”®.
Halterna for NO, och PM10 beridknas understiga den nedre
utvarderingstroskeln. Det bedoms dédrmed inte finnas ett behov av att
genomfora en fordjupad kartliggning av halterna av NO; och PM10 vid detta
gaturum.

Planerad bebyggelse beddms inte leda till forsdmrad luftkvalité.



Skugga pa narliggande fastigheter

En sol- och skuggstudie har utforts. D4 huvudbyggnaderna planeras bli hogre
an befintlig byggnad kommer skuggningen pa angrinsade fastigheter att 6ka.

Skuggning bedoms inte paverka angridnsande fastigheter pé ett sidant sitt att
det medfor en betydande oldgenhet, da tillaten nockhojd ligger i linje med
befintlig bebyggelsehdjd i omradet. Huvudbyggnaderna regleras dven sé att de
placeras 4,5 meter fran fastighetsgrénser enligt géngse praxis.

Nedan redovisas ett utdrag ur sol- och skuggstudien. For samtliga tidpunkter
hénvisas till studien i sin helhet’.

kl 15.00 - 21 marsiseptember

Bild 11: Utdrag ur sol- och skuggstudie f6r Hagadal 1. Bilden visar
skuggforhallande k1 15, den 21 mars och 21 september.

- A

7 Sol- och skuggstudie. Hagadal 1. Archus. 22 augusti 2023.

k112.00 - 21 juni

Bild 12: Utdrag ur sol- och skuggstudie for Hagadal 1. Bilden visar
skuggforhallande k1 12, den 21 juni.

o
k118.00 - 21 juni

Bild 13: Utdrag ur sol- och skuggstudie for Hagadal 1. Bilden visar
skuggforhéllande k1 18, den 21 juni.
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Insyn pa narliggande fastigheter

Insynen bedoms inte paverka narliggande fastigheter pa ett sadant satt att det
medfor en betydande oldgenhet, da tillaten nockhojd ligger i linje med befintlig
bebyggelsehdjd i omradet. Huvudbyggnaderna regleras dven sé att de placeras
4,5 meter fran fastighetsgranser enligt gdngse praxis.
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Genomfoérandebeskrivning

Organisatoriska fragor

Genomfdrandetid
Genomforandtiden dr 180 ménader (15 ar) fran att planen vinner laga kraft.

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen omfattar enbart fastigheten Hagadal 1. Detaljplanen medfor inga
fastighetsrittsliga konsekvenser for angriansande fastigheter.

Avtalsrattigheter

Inom planomradet finns f6ljande ledningsritter:

Ledningsritt | Andamal Ledningshavare | Konsekvenser

19-IM1- Fjarrvarmeledning | Malarenergi Foreslagen

66/1652.1 mm Fjarrviarme byggritt bedoms ¢j
paverka
fjarvirmeledningen

negativt. Skulle
eventuell flytt av
ledningar krévas
bekostas detta av
exploatdren.

Tekniska fragor

Utbyggnad kvartersmark

Exploatoren utfor och bekostar alla atgérder inom kvartersmark och alla
nddvandiga atgirder i anslutning till allmén platsmark.
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Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Exploatoren ansvarar for alla exploateringskostnader inom kvartersmark.

Provning enligt annan lagstiftning

Fornlamningar

Om fornlamningar patraffas i ssmband med exploateringen ansvarar exploatdren
for anmélan till lansstyrelsen enligt 2 kapitlet 10 § kulturmiljélagen.

Fororenad mark

Det finns inga kdnda fororeningar inom planomradet eller dess ndrmaste
omgivningar. Om misstanke uppstér om fororenad mark i samband med
exploatering maste arbetet avbrytas omedelbart och anmélan goras till Milj6-
och hélsoskyddsforvaltningen 1 Vésterés stad i enlighet med 10 kapitlet 11 §
miljobalken och 28 § forordning om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd.



Konsekvenser
Miljé

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer syftar till att skydda ménniskors milj6 och hélsa. Planens
genomforande bedoms inte medfora negativ paverkan pa gillande
miljokvalitetsnormer for utomhusluft (SFS 2010:477), vattenforekomster (SFS
2004:660), kemiska foreningar i fisk och musselvatten (SFS 2001:554), eller
omgivningsbuller (SFS 2004:675).

Vattenomraden, dagvatten och 6versvamning

Forslaget berdknas 6ka andelen hardgjord yta. Dock bedéms inga problem
uppsté avseende majligheten att hantera dagvatten och motverka
Oversvamningar.

Riksintresse

Fastigheten ligger inom riksintresse for Vésteras [U 24] avseende kulturmiljo.

Idag ar fastigheten bebyggd med en lag enplansvilla (byggar 1975) utan storre
kvalitéer ur ett gestaltningsperspektiv och vars hdjd inte stimmer Sverens med
ovrig bebyggelse 1 omradet. Fram till 1972 var fastigheten bebyggd med en
byggnad omfattande 2 vaningar och vind (cirka 10-11 meter hog).
Planforslaget medfor en mojlighet att komplettera omradet med hogre
arkitektoniska kvalitéer och en mdjlighet att uppné en héjd och utformning
som harmonierar béttre med bade befintlig ny bebyggelse och befintlig dldre
bebyggelse.
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Bild 14: Tidigare byggnad pa fastigheten Hagadal 1, riven ar 1972.

Bild 15: entlig byggna pa fastigheten Hagadal 1. Byggar 1977. )




e

Bi}d 16: Ny bebygogelse pd grfmnfastlgheterna Viksberg 6 och Viksberg 2, Annedalsgatan. Bild 18: Aldre bebyggelse lings med Kopingsvigen pa fastigheten Viksberg 1, cirka 50
Mittemot planomrddet. Byggédr 2008. meter vister om planomradet. Byggar cirka 1938.

4,‘..'7—'&;.»_‘-&
Bild 17: Aldre bebyggelse lings med Kopingsvigen pa fastigheten Josefina 8. Byggnaden
ligger mittemot planomréadet pa andra sidan Kopingsvégen, cirka 30 meter frén planomradet.
Byggar cirka 1920.

Bild 19: ebsfggels pa fastigheten Kéingbacken 1, utmed Képingsvégn, cirka 270
meter fran planomradet. Byggar runt 2021.
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Stadsbild och kulturmiljo

Stadsbilden beddms péverkas positivt. Befintliga siktlinjer langs med
gaturummet behélls da ny bebyggelse forldggs i linje med dldre bebyggelse.
Aven stadsbildens kvalitéer forstérks di ny bebyggelse medfor en atergéng till
de byggnadshojder som omrédet av tradition omfattas av.

e = - s . 4 \yf
Bild 20: Siktlinjen (r6d) foljer befintlig siktlinje genom att f6lja befintliga byggnader
fasadlinje. Inom blamarkerat omrade far marken inte forses med byggnad.

8 Trafikverkets Trafikalstringsverktyg,
https://trafikalstring.ea.trafikverket.se/trafikalstring/
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Trafik och mobilitet

Fastigheten kommer att inrymma fler bostdder én tidigare. Detta medfor en
okad trafik till fastigheten. Trafikalstringen dr dock ej av sddan omfattning att
den bedoms paverka trafiksituationen negativt.

En brikning i Trafikverkets Trafikalstringsverktyg® uppskattar antalet bilresor
till 4 bilresor per dag vid nuvarande exploatering. Vid planerad exploatering
beréknas antalet bilresor per dag till 8 bilresor. Detta &r en 6kning med 4
bilresor per dag lings med Annedalsgatan.


https://trafikalstring.ea.trafikverket.se/trafikalstring/

Forutsattningar

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Planforslaget 6verensstimmer med géllande Gversiktsplan ”Vésterds
Oversiktsplan 2026” (revidering antagen 2017).

Oversiktsplanen anger:

Kompletteringsbebyggelse inom hela staden.

Bostéder for alla.

+ planera for tillrackligt antal bostdder av god kvalitet och av
varierande slag.

+ planera for storre blandning av hustyper, upplatelseformer och
prisbilder for att nd 6kad valfrihet 1 boendet och mindre segregation.

Detaljplaner
For fastigheten Hagadal 1 géller idag foljande detaljplan:

Plannummer: SPL 444 J. Akt: 1980K-P1970/120, Laga kraft 1970-06-
26.
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Bild 21: Gillande detaljplan anger anvidndningsbestdmmelsen ”Omrade for
bostadsdandamal”.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Planens genomforande bedéms inte medfora en sadan betydande
miljopaverkan som avses i Miljobalken (MB) 6 kap 3 § miljobalken.

En miljobedomning, med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning, har darfor
inte upprattats i enlighet med 4 kapitlet 34 § plan- och bygglagen.
Undersokningssamrad har skett med lansstyrelsen som delar Visteras stads
beddmning.

Riksintressen

Planomrédet ligger inom riksintresse for Vasteras [U 24] med motiveringen
”Stadslandskap med stadsmiljoer praglade av medeltida strukturer, regleringen
under 1600-talet, industrisamhéllets stadsbyggande framst i form av
industrimiljder, bostadsomraden och samhéllsservice fran 1880-tal — 1940-tal,



centrumomrade som visar modernismens centrumomvandling fran ca 1950-tal
— 1970-tal samt av betydelsen som stiftsstad, skolstad och residensstad”.

I det aktuella omradet har bebyggelsen lings med Kopingsvéigen kompletterats
med moderna bebyggelse under 2000-talet. Den specifika fastigheten Hagadal
1 dr idag bebyggd med en enplansvilla fran 1970-talet som, i sin utformning
som enplansvilla, tydligt skiljer sig fran 6vrig befintlig bebyggelse med 23
vaningar.

Platsanalys

Fastigheten Hagadal 1 ligger inom ett omradde med en stor del bebyggelse
byggd under 1910- och 1940-tal. Under 2000-talet har en fornyelse skett langs
med Kdpingsvéigen och en ny arsring har vixt fram. Likt 6vrig nybyggnation
ligger fastigheten Hagadal 1 l&ngs med Kopingsvégen.

Befintlig bebyggelse bestar av bostdder med 2—3 vaningar och en hojd pé cirka
10-11 meter. Stora delar av omradet bestér av villor med lummiga
tradgardstomter. Omradet ldngs med Kopingsvagen bestér av savél villor som
flerbostadshus byggda under savil tidigt 1900-tal och under 2000-talet.

Geotekniska forhallanden

Jordlagerfoljden bestar overst av cirka 0,2—0,4 meter organisk lera pa lera pa
morén pa berg. Patraffad lera ar i huvudsak en torrskorpelera och forekommer
intill varierat djup uppgéende till cirka 0,5-3,5 meters djup’.

Inom omréadet har inget fritt grundvattnet patraffats. En egentlig
sammanhéngande grundvattenyta antas sté relativt djup, mer &n ca 2-3 meter
nedan nuvarande markyta inom tomten

% Geoteknisk undersékning, PM Geoteknik. Projekteringsunderlag. Revidering 1. Gren
Consulting AB, 11 september 2023.
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Fornlamningar

Inga kénda fornl&dmningar finns i omradet. Om fornldmningar patréffas i
samband med exploateringen maste arbetet omedelbart avbrytas och anmélan
goras till lansstyrelsen.

Infrastruktur

Teknisk forsérjning
Fastigheten omfattas av kommunalt verksamhetsomrade for
”Vatten+Spillvatten+Dagvatten”.

Inom fastigheten Hagadal 1 finns en fjarvirmeledning, samt ledningar med
Skanova som huvudman.

Mélarenrgi Eln&t AB

Malarenergi Fjarrvérme

Malarenergi Vatten AB
——— Skanova

Vésteras stad, Belysning

Bild 22: Inom fastigheten finns en fjarrvirmeledning (roa symbol) som omfattas av ett
avtalsservitut, samt ledningar med Skanova som huvudman (ljusorange symbol).



Risker och storningar

Buller

Buller i omradet uppkommer genom trafikbuller fran Képingsvigen. En
bullerutredning har tagits fram.

Luftféroreningar

Mitstationen vid Kdpingsvégen har vid mattillféllen visat p& hoga halter av
luftféroreningar som Overstiger miljokvalitetsnormerna. Matstationen dr dock
beldgen cirka 600 meter ster om planomradet. Planomradet skiljer sig fran
matomradet, da planomradet omfattas av lagre byggnader och 6ppnare gaturum
med god cirkulation av luft.

En berdkning avseende risk for forsimrade miljokvalitetsnormer for luft har
utforts i SMHIs “Verktyg for objektiv skattning med spridningsmodell”°.
Halterna for NO, och PM10 beridknas understiga den nedre
utvarderingstroskeln. Det bedoms diarmed inte finns ett behov av att genomfora
en fordjupad kartldggning av halterna av NO, och PM10 vid detta gaturum.

Skred och ras
Ingen fara for ras eller skred bedoms foreligga!!.

Fororenad mark

Inga kinda féroreningar finns pa platsen.

Radon

Virdena uppmatta vid radonmaétningar i intilliggande byggnader pekar inte pa
att omradet har ndgon forhojd risk for radon. Inget pekar pé att byggnader i
normal standard och modernt byggmaterial skulle medfora férhéjda risker for
radon i inomhusluften. I vissa byggnader, i anslutning till planomradet, till
storsta delen byggda under 1910- och 1940-tal 6verskrids riktvérdet 200

10 Objektiv skattning luftmiljo med spridningsmodellering Dp 1980 Hagadal 1.
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Bg/m3 for inomhusluft. Fér de byggnader dér riktvardet 200 Bg/m3
overskrids, ligger vérdet oftast under 400 Bg/m3.

' Geoteknisk undersdkning, PM Geoteknik. Projekteringsunderlag. Revidering 1.
Gren Consulting AB, 11 september 2023.
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